
STEDENBOUWKUNDIGE         VOORSCHRIFTEN
VERKAVELINGSVERGUNNING

BIJ DE         AANVRAAG        VOOR        EEN

Afaemene beDalinon

Teminoloqie
Voor cle toepassing van doze voorschriften wordt versfaan order:

Aaneengesloten gebouw: gebouw waarvan de beide zijgevels op de perceelsgrens zijn geplaatst;
Achtergevelbouwlijr`: grens tussen de strook voor hoofdgebouwen en ae strook voor binnenplaatsen en tuinen;
Bouwvrje Voortuinstrock: strook grond met con bepaalde diepte, gelegen tussen de rooilijn en de voorgevelbeuwli|n;
Bouwvrije zijtuinstrook: strook grand met eon bepaalde breedte, gelegen tussen de zijgrens van een perceel en de

vrijstaande geyel van eon kopgebouw of van eon vrijstaand gebeuw en waarvan de dtepte gelijk is aan die
van de aanpalende strook voor hoofdgebou`Areri;

Dakbasis: denkbeeldig vlak dat de beide vlakken van een zadeldak in hun onderste zijde evenwijdig met de rrok
snijdt;

Dakvlakvenster:  in net dakvlak liggend venster;
Dakkapel: uitbouw op eon dak met 66n of meet ramen;
Gegroepeerde bebouwing: bebouwingswijze waarbij kleine groepen van gelijkvormige geboLlwen, huizenblekken

genaamd, warden afgescheiden door bouwvrije zijtuinstroken;
Gekoppelde bebouwing: bebouwingswijze waarbij twee gelljkyormlge gebouwen warden geplaatst op eon

gemeenschappelijke zijgrens van twee percelen op eelngelfde bouwliin, zodat zij een harmonisch geheel
vormen;

Huizenblok: groep van twee of meer gebouwen die aan belde ulteinden met een kopgeboLiw is afgewerkt
Kopgebouw: gebouw aan eon der uiteinden van een huizenblol< en waarvan de vrijstaande zijgevel als voorgevel is

afgewerkt;
Uitbouw: uitspringend aanbouwsel zonder bovenverdieping;
Voorgevelbouwlijn: denkbeeldise lijn die op de plaatsen zonder voortuinstrook samenvalt met de rooiliJin, en oP de

andere plaatsen de grens vcrmit tussen de voortuinstrook en de bouwstrook; bij hoel{kavels ligt ze aan de
smalsfe zijde van de kavel;

Vrijstaande gevel: gevel of gedeelte van een gevel waartegen niet wordt gebouwd;
Vrijstaand gebouw: gebouw waarvan de beide zjjgevels op een minimale atstand van de perceelsgrenzen zijn

gep]aatst;
Zadeldak: dak gevormd door twee gelijkhellende vlakken van gelijke lengte en die in een nol{ samenkomen,

lnterDretatie van de stedenbouwkundiae voorschriften
Zowel  \^rat  de  gevel-  en  de  dakmaterialen  als  de  kroonljjsthctogte  en  dakheNing  betreft,  client  binnen  66n  huLzenblok  een
harmonie  in   materiaatoebruik.  hoogten  en  dakhellingen  te  worden  nagestreefd.  Daartce  ziillen  alle  gevelmaterialen  en
zichtbare constructiedelen van de gehouwen van eenzelfde bouwblok onderling een harmonisch geneel moeten vormen.

Afwiikinq van de stedenboLJwkundiae voorschriften
lndien er in  een  huizenblok reeds  een  gebouw bestaat dat werd  opgerieht overeenkomstis een  vergunning  afgegeven c!oor
de  daartoe  bevoegde  cIverheid,  zullen  de overige  gebouwen  op  te  richten  in  dat blok  zo  nodig  aan dat be§taande gebou\^/
moeten  worden  aangepast  wat  de  voorgevelhoogte  en  de  dakvorm  (hemng  en  nokhoog{e)  betreffen.  zelfs  indien  dit  een
afwijking van deze voorschriften  inhoudt.

Algemeen geldende voorschrift?_q

DAKKAPELLEN

Gevallen waarin de oprichting is toegelaten:
-       op het achterste dakvlak: steeds toegelaten
-       op het c}riehockige dakvlak van een schilddak: enkel toegelaten bjj vrijstaande bebouwing
-        op het voorste dakvlak:  slechts toegelaten indian de dakhelling 40° overschrtidt.

Plaatsing van oprichting:
-        op O,40 meter uit de snijljjn van het voorgeveMak met net voorste dakvfak

Afmetingen:
op miriimum  1  meter afstand van de scheidingsmuren en van de wijstaancle zijgevel

maximumbreedte: 2/3 van de gevelbreedte met een maximum van 6 meter per dakkapel en een onderlinge
afstand van ten minste 2 meter;
maximumhoogte: de nokhoogte van de dakkapel is maximum 2/3 van de dakhoogte van net hoofdgebouw.
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DAJ{TERF`ASSEN " MET DAKVOLUM=_

De  insnijding  van  dakterrassen  in  schuine  dakkappen  is  toegelaten.  De  borstwering  mag  maximum  op  0.40m  achter  de
snijll|n van het gevelvlak worden opgericht en  op minimum  lm  afstand van de scheidsmuren en van de vrijstaande Zijgevel.
De breedte van net dakterras is beperkt tot 2/3 van de breedte van  het gebouw, met eon maximum van 6m Per dakterras en
een onderlinge afstand van ten  minste 2m.

HrT9pFtotloEN urT HIT GEVELVLAi<

a) Bij aaneengesloter`, gegroepeerde of gekoppelde bebouwing
1 )  uit de voorgevel:
Onder voorbehoud van  de eventuele  beperkingen  opgelegd  door de beheerder van de weg  Of door de  plaatselijke
overheid

0-,50m afstand van hat veriengde van elks scheidsmuur
b) Luifels: maximumuitsprong  1  meter op minimum 2,50m boven  het trottoimiveau

2)  uit de vrijstaancle zijgevel:
AIle uitsprongen zijn toegelaten voor zover zij zich niet in de bouwvrije zijtuinstrook bevinden
3) uit de achtergevel:

a) Terrassen,  balkons:  maximumuitsprong  ijit de  strook vcror  hoofdgebouwen,  2m  op ten  rninste  2  meter
afstand van elke perceelsgrens
b) Erkers: uitsprong uit de strook voor hoofdgebouwen is verboden.

b) Bij vrijstaande bebouwing:
AIIe uitsprongen zijn toegelaten voor zover zij zich niet in een bou\^Mije strook bevinden.

_ERFScliEIDINGEty

Afsluitingsmuren tussen de erven onderling en tussen een erf en de openbare weg,
Behoudens anclersluidende bepalingen  in de volgende artikelen:

g*:r#kn#isjJa#d#n#ifeh£::.einnd£&#eand:#'##:snbu#e:#n##eehna3L#e##erng:envo:;J##Zcht
hierboven  moet vrij zijn  in functie van een goed overzicht over de rijbaan.

-        afsluitingen worden op de rooilijn geplaatst
-       hagen moeten tenminste 50cm uit de rooilijn worden geplaatst

A_fsluitinqen wen{e toegelaten zi,in in zll-®n acht®rtulnen:
-       levendehagen ofstruiken
-       draadafsluiting, eventueel gecombineerd met palen en lage betonpfaten
-        afsluitmuren in baksteen
-       houtenpanelen
-       gemeenschappelijke   hagen  v\rorden   aangebracht  op  de  perceelsgrens;   indien  ze  niet  gemeensohappelijk

opgericht warden,  moeten ze minimaal 0,50m van de perceel§gren§ jngeplant worden

Toegelaten afrnetingen en pfaa{sing draadafsluitingen en hagen:
o      Gemeenschappelijke fuinafsluitingen worden geplaatst op de perceelsgrens.
o      Niet  gemeenschappelijke  tuinafsluitingen  worden  geplaatst  op  net eigen  perceel,  levende  hagen  op

minimum 0,5m van de perceeisgrens.
o      Palen  gecombineerd  met  lage  betonpanelen  van  maximum  0,50m  hoog  en  daarboven  een  dread;

hoogte tot maximum 2m.
o       Draadafsliliting: maximale hoogte van 2m.
o      Een  haag/struik eventueel versterkt met paaltes en draad: maj{imale hoogte van 2m.

Toegeleten afmetingen en plaats;ng afsluitmuren in baksteen en houten panelen:
o       ln  deziituinstrook:

•       Vanafde voorgevelbou\^;lijn: een hocigte van  maximum  lm

oln..dJstr#|###:##%ir#wlijn:eenhoogtevanmaximum2m
-       Bij  vrijstaande  bebouwing  tot  10m  achter de  achtergevelbouwlijn  en  een  maximale  hoogte

van 2m
I       Bij gekoppelde bebouwing en bij kopgebouwen:  in net verlengde van de scheidingsmuur van

het hoofdgebou\^/ en een maximum hcjogte van 2m
•       Bij  gegroepeerde  en  aaneengesloten  bebouwing  behalve  kopgebouwen:  afstuitingen  met

een hoogte van maximum 2m op alle perceeisgrenzen

a)  Erker§,  balkons:  maximumuitsprong  0,50m  op  minimum  2.50m  boven  net  trottoimiveau  op  minimum
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HELLENDE OFF EN AFRrllEn

ln de Voor-, zijtuinstroken en binnen de eerste  10m van de strook vc>or binnenplaatsen en tuinen  : verboden

vylJZIGING VAN  MET BODEMREUEF

ln de bouwije voor-en zijtuinstroken is slechts toegefaten voor zover het maaiveld niet hoger of lager gebracht worden dan
hat trottoimiveau .

_DARTERRASSEN

De oprichting van dakterras§en,  binnen of buiten net normaal geidende gaberit, is toegelaten op minimum  1,90 rrreter uit de
zijdelingse  perceelsgrenzen  en  op  vcorwaarde  dat  een  terrasafsluiting  wordi aangebracht,  niet  hoger  dan  1,20  meter  en
bestaande uit hout, metaal en/of veiligheidsglas.

AUTOGARAGES EN  CARPORTS IN DE BOUWVRIJE STROKEN (*}:

Behoudene  andersluidende  bepanngen  in  de  volgende  artikelen  mag  in  de  bouwvrije  zijfuinstrcok of  binnen  de  eerste  10
meter van de strook voor binnenplaatsen en fuinen een autogarage gekoppeld \ntorden opgericht die, voor zover niet anders
op het plan aangeduid, voldoet aan de volgende vcorwaarden:

a) Plaatsing  :
1 )  In  de zijtuimsfroken:

-   De   voorgevel   ap   tenminste   5   meter   uit   de   vcorgevelbouwlijn:   de   achtergevel   maximaal   op   de
achtergevelbouwlijn van de aanpalende bouwstrook.
- Een zijgevel op de perceelgrens.

2)  ln de strook voor binnenplaatsen en tuinen:
-Voorgevel binnen de eerste 10 meter van de strook \roor binnenpleatsen en tuinen.
-Maximumbreedte: 3 meter; maximumdiepte: 6 meter.
- Een zijgevel op de perceelgrens.

b) Bouwhoogte :
-Gemeten van hot trottoimiveau tot de bovenkant van de krconlijst: max. 4 meter

c) Gevelmaterialen:
-Alle 9evels in 9eveisteen

d) Dakvorm:
- Plat dak

e) Bijkomend voor de carports:
-Palen voorzien op min. O,50m van de perceelsgrens.
• Het pfatte dak mag voorzien warden tot tegen de perceelsgrens.

(I)  NOot:
De   oorichting   van   een   dergelijke   ailtogarage   kan,   indien   niet   op   het   plan   voorzien,   sleehts   worden   toegestaan   Qp
voowaarde clat:

1°  de  plaatsing  op  de  perceelsgrens  van  afzonderijjke  bijgebouwen  op  het  peroeel  is  toegelaten  ingevolee  de
voorschrlften vervat in de volgende artikelen:
2° door de aanvrager en de door de eigenaar van  het aanpalende perceel, op de zijgrens waarvan de autogarage
zal warden opgericht,  ondertekende verklaring wordt voorgelegd waaruit blijkt dat hij  kennis  heeft van  het bouwplan
van de aanvrager dat het hem bekend is dat aan hem of zijn rechtverkrijgende, de verplichting zal worden opgelegd
tot  plaatsing  op  dezelfde  bouwlijn  van  een  autobergplaats  of  afsluitingsmuur  met  poort  uitgevcerd  in  hetzemae
gevelmatehaal,

WERl<EN WAARVOOR CEEN StEDENBOuwl<uNOIGE VERGUNNINC NODIG  IS.

Het  besluit  van  de  Vlaamse  Regering  van  14  apnl  2000  (en  latere  "jzigingen)  tot  bepaling  van  de  vergunningsplichtige
functiewijzigingen  en  van  de werken,  handelingen  en  wijz:raingen  waarvoor  geen  stedenbouwkundige vergunning  nodig  is,
vermeldt  voor  welke  werken,   handelingen  en  wijzigingen  geen  stedenbouwkundige  vergunning  vereist  js.  Alle  werken,
handelingen  en wij2igingen Waarvcoi.,  conform  dit  besluit of enig  ander uitvoeringsbesluit in  verband  met vergunningsplicht,
geen  stedenbouwkundige vergunning  verei§t i§,  zijn  toegelaten,  vcor zover ze  niet strijdig  zijn  met andere  voorschriften  in
deze verkavelingsvergunning,  met de voorschriften  van verordeningen,  ruimtelijke  uitvoeringsplannen,  plannen van  aanleg,
onyermindera cle bepalingen van andere van toepassing zijnde regelgeving.

ZQnnepaneten±
De voorziening van zonnepanelen en zonneboilers op de hellende daken is toegelaten.
De  voorziening  van  zonnepanelen  en  z.onneboiters op  platte  daken  is {oegelaten  met een  maximale  hoogte van  lm.  In  de
bouwvrije stroken mogen geen zonnepanelen voorzien worden,

4/9

F`ech{sgeldlg elektronlsGh ondertekend c]oc\Imen{. blz   4 van 9  Verifileerhaar via cede.esignflcNI.be met c:ode 8636-8238-4865-5505



1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING H00FDGEBOUW{EN)

1.1.A. H00FDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift                                              IEnkeleengezinswoningen,metinbegripvan
De verkaveling  beoogt de  realisatie van
1         lot         voor         een         vrijstaande zorgwoningen worden toegelaten.
eengezinswoning

Voorzieningen    voc)r    een     inwonende
hulpbehoevende   zijn   toegelaten,   voor
zover  ze  niet  afsplitsbaar  zijn  van  de
woning.       Voor       de       definitie       van
zorgwoningen  wordt  verwezen  naar de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

1.1.a. NEVENBESTEMIVIING HOOFDGEBOUW(EN)

ToelichtingWoningsplitsing     is     niet     toegelaten,evenalsnevenbestemmingenvreemd Stedenbouwkundig voorschrift
Enkel   functies,   complementair  aan   het  wonen,   zoals
kantoorfunctie,  vrij  beroep,  dienstverlening  en  ambacht

aan de woonfunctie zelf. zijn  toegelaten,  mits aan alle van  de volgende vereisten
voldaan is:

Slechts  een   beperkt  gedeelte  van   de 1 0  de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
woning     kan      ingericht     worden     als 2°   de   complementaire   functie   beslaat   een   geringere
nevenbestemming.  Het  accent  van  de oppervlakte    dan     de    woonfunctie    met    een    totale
verkaveling ligt immers op 'wonen'. maximale vloeroppervlakte van  100m2.

1.2.  BESTEMMING  BIJGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De verkaveling voorziet een  strook voor Bergplaatsen    en    hokken    waarvan    de    gezamenlijke
bijgebouwen,    achter   een    10m   diepe oppervlakte  max.   75m2  bedraagt;   op  te  richten   na  of
bouwvrije   tuinstrook,   met   een   diepte gelijktijdig met het hoofdgebouw.
zoals aangeduic}  op  plan.  Hierin  kunnen
beperkte  bijgebouwen  in  functie  van  de
tuin  worden  toegelaten,  zoals:  berging,
poolhouse,    etc.    Er   kan    onder   geen
beding       een       woonfunctie      worden
toegestaan.

1.3.  BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De zone rondom net hoofdgebouw, Het niet-bebouwbare gedeelte moet aangelegd worden met

hoogstammig.    groen     (het     bestaande     moet     bewaard
worden).  net  groen  moet  aangebracht  worden  langs  alle
zijden  van  het  percee[,  min  de  nodige  toegangen.  Slechts
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10%  van  de  perceelsoppervlakte  mag  ingenomen  warden
voor     het     aanleggen     van     grasperken,     speelruimten,
tennisvelden en dergelijke.

2. VOORSCHRIFTEN GEBOuWEN

2.1. VOORSCHR]FTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1,A.  TYPOLOGIE

I Toelichting                                                            IDeverkavelingvoorzietindeoprichting Stedenbouwkundig voorschrift
Open  bebouwing  op  te  richten  binnen  de  strook  voor
hoofdgebouwen        zoals       weergegeven        op        netvan een eengezinswoning.
verkavelingsplan.

2.1.a,   lNPLANTING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Op   net  verkavelingsplan   is   de   strook De    bebouwbare    oppervlakte    mag    slechts    250    m2

bedragen    met    inbegrip    van    eventuele    afzonderlijkevoor hoofdgebouwen ingetekend,
gebouwen.
De  woning  mag  maximaal  uit twee  bouwlagen  bestaan
en  de  inwendige  verticale  verdeling  moet  een  verdere
splitsing van net perceel uitsluiten.

lnplanting op de voorgevelbouwlijn en verder:
-achtergevel:  op  minimum  8m  achter de  voorgevel  en

maximum zoals aangeduid op plan
-      zijgevel:  op  minimum  3m  afstand  van  de zijgrens van

het     perceel     en     binnen     de     bouwstrook zoals
weergegeven op net plan

2.1.C.   BOuVVVOLUME

Toelichtjn9 Stedenbouwkundig voorschrift
De  minimum-  en   maximumafmetingen GABARIT
voor     het     hoofdgebouw garandeert -      voorgevelbreedte:   Minimum  7m   en   maximum  zoals
enerzijds  een  optimale  integratie  in  de aangeduid op het plan
ruimtelijke        omgeving en       geven -      bouwhoogte:  Gemeten  van  net  trottoirniveau  tot  de
anderzijds  voldoende  creatieve   ruimte bovenkant van  de  kroonlijst of de onderkant van de
waarbinnen  de architectuur zich  op een dakoversteek:  Maximum 6,5m,  nokhoogte  maximum
ruimtelijk    verantwoorde manier    kan llm.   Bij   een   woning   met   een   plat   dak   mag   de
ontwikkelen. kro6nlijsthoogte maximum 7m bedragen.

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Het    concept    van    de    verkaveling    is GEVELMATERIALEN
dusdanig  dat  een  zekere  architecturale AIIe  gevels  in  gevelbaksteen  of bepleistering,  eventueel
vrijheid wordt voorzien, te   combineren   met   hout,   zichtbeton,   natuursteen   of

6/9

Rechtsgeldig elek{ronisch ondertekend document. blz   6 van 9. Verifieerl)ear via code.esignflow.be niet cc)de 8636-82384865-5505



metaal    op    voorwaarde    dat    deze te     combineren
materialen  een  maximum  oppervlakte  van  25%  van  de
totale geveloppervlakte niet overschrijdt.

DAKVORM
Schuin  dak  met  helling  van  maximum   55°.   Plat  dak  is
eveneens toegelaten.

DAKMATERIALEN
Pannen, (kunst-)leien, zink, koper, zonnepanelen.
De  voorziening  van  zonnepanelen  op   platte  daken   is

estaan met een maximale hoogte van 1  meter.

2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A.   INPLANTING

ToelichtingBergplaatsen   en Stedenbouwkundig voorschrift
hokken   waarvan   de Gevel  gericht  naar het  hoofdgebouw:  op  minimum  10m

gezamenlijke oppervlakte max.  10% van achter de strook voor hoofdgebouwen.
de    perceelsoppervlakte    bedraagt    en Overige gevels:
75m2 niet overschrijdt, op te richten na of -      binnen  de  bouwstrook,  aangeduid  op  het  plan  en

gelijktijdig met het hoofdgebouw verder
-      hetzij   op  de   perceelgrens,   hetzij   op  minimum   3m

De   strook   voor bijgebouwen    bevindt afstand ervan
zich        tussen de        strook        voor Gevels     op     de     perceelsgrens    dienen    te    warden
hoofdgebouwen  en  de achtergrens van uitgevoerd     in     een     steense     muur     van     dragend
het perceel. baksteenmetselwerk op de perceelsgrens.

2.2.a. BOU\^/VOLUME

Toelichting StedeTfi56ffikundigvoorschrift
De  minimum-  en   maximumafmetingen Gemeten van net grondpeil:
voor       het       bijgebouw garandeert -      tot de bovenkant van de deksteen: maximum 3m
enerzijds  een  optimale  integratie  in  de ~      tot  de   bovenkant  van   de   nok   van   een   zadeldak:
ruimtelijke         c>mgeving en       geven maximum 6m
anderzijds  voldoende  creatieve   ruimte
waarbinnen  de  architectuur zich  op een
ruimtelijk     verantwoorde manier    kan
ontwikkelen.

2,2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Het    concept    van    de    verkaveling    is GEVELMATERIALEN:
dusdanig  dat  een  zekere  architecturale Alle  gevels  in  gevelbaksteen,  hout  of  sierbepleistering,
vrijheid wordt voorzien. eventueel   te   combjneren   met   natuursteen,   kunststof,

zichtbeton    of   metaal    op    voorwaarde    dat    deze    te
combineren  materialen  een  maximum  oppervlakte  van
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DUuRZAAM BOUWEN EN2.3. VOORSCHRIFTEN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De             gewestel ij ke             verordening Alle       verhardingen       dienen       te       gebeuren       met
hemelwater client nageleefd te worden. waterdoorlatende materialen.

Plaatsen   van   een   hemelwaterput   overeenkomstig   de
geldende voorschriften.
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3. NIET.BEBOUWD GEI)EELTE

3.1. VERHARDINGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Het is de bedoeling het groene karakter Verhardingen  moeten  beperkt  blijven  tot  de  bouwzone
van   de   verkaveling   te   bewaren.   De voor bij-en hoofdgebouwen.
bouwvrije        stroken,        evenals        de Buiten   de   bouwzones   kunnen   verhardingen   worden
achtertuin client met groen aangelegd te toegestaan voor terras, tuinpaden en strikt noodzakelijke
worden. Opritten.

3.2. INRICHTINGSELEMENTEN

Stedenbouwkundig voorschriftToelichting
Het    groene    karakter    client    optimaal

gevrijwaard te worden.

Deze  strook  client  als  tuin  te  worden  aangelegd  en  als
dusdanig gehandhaafd.

Binnen   de   zone  voor  binnenplaatsen   en  tuinen   mag
bijkomenc!    een    houl:en    tuinberging    (12m2)    opgericht
worden op voorwaarde dat ze opgenomen wordt binnen
de   groenstructuren   van   de   tuin   (sober   onopvallend
element)  op  minimum  1  in van  de  perceelsgrenzen.  De
totale hoogte mag echter niet meer dan 3 in bedragen.

Niet      overdekte      constructies      met      inbegrip      van
openluchtzwembaden  kunnen  in  deze  zone  eveneens
aangelegd      worden      op      minimum      lm      van      de
perceelsgrenzen  met  een  maximale  totale  oppervlakte
van 80m2 voor alle niet overdekte constructies.
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